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Sammanfattning

Lidkopings kommun vaxer och sa dven behovet av nya bostader. Befolkningen
har okat under de senaste tre dren och det finns nastan inga outhyrda lagenhe-
ter. Efterfragan pa bostadsratter och smahus ar hog och priserna har okat kraf-
tigt de senaste tre aren, framfor allt pa bostadsratter.

Lidkdpings kommuns vision ar att bli 45 ooo invanare i Lidkdping ar 2030. For att
komma dit behdvs fler bostader. Kommunen ligger bra till nar det galler att plane-
ra for fler bostader, men byggtakten ar inte tillracklig. Det behovs en god bered-
skap av byggklar mark och en aktiv marknad. Det ar ocksa viktigt att ta reda pa vil-
ka bostader manniskor behover och efterfragar, och var i kommunen de vill bo.

| dag ar det mé’mga Befolkningen i Lidkoping vaxer, samtidigt som kommunens
aldre blir allt fler. Under de senaste elva aren har antalet in-
som Vill bo centralt vanare som ar 65 ar eller aldre okat med drygt 1900 perso-
i hyresréitt eller ner. Samtidigt h.ar kommunen som helhet bara ckat med
1980 invanare. Aven framover ser det ut som att den ald-
bostadsratt. re befolkningen kommer att oka mest. Alltsa behover kom-
munen vara duktiga pa att planera for och skapa lampliga
boendeformer till de aldre. En attraktiv bostadsmarknad kraver ett brett utbud av
boendeformer och upplatelseformer. Manniskor i alla dldrar ska kunna hitta en bo-
stad som passar dem. Under de senaste tio aren har byggandet framst bestatt av
smahus och enstaka hyresratter. | dag ar det manga som vill bo centralt i hyresratt
eller bostadsratt. Fler lagenheter skulle gora att aldre som bor i villa kan flytta till
en mindre lagenhet i stan nara service och kommunikationer. Pa sa satt skapas en
flyttkedja och de lagenheter som finns kan anvandas pa ett battre satt.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska vara ett strategiskt styrdokument for
kommunens utveckling pa lang sikt. Programmet ar ocksa ett arbetsredskap
med vagledande principer for kommunens arbete och detaljplanering. | pro-
grammet finns analyser om befolkningens utveckling och sammansattning.
Dessutom finns information om byggandet av bostader, utvecklingen pa
bostadsmarknaden och behovet av bostader framover. Analyserna ar framforallt
inriktade tio dr tillbaka i tiden och tio ar framadt. | programmet finns ocksa
samlade svar fran intervjuer med fastighetsagare, bostadsutvecklare och
fastighetsmaklare inom kommunen. Tanken ar att ge en bild av efterfragan

pa bade enskilda bostader och byggbar mark.
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Kommunovergripande
bostadsforsorjningsstrategi

Fortata och foradla stadskarnan

Eftersom Lidkopings stadskarna mest bestar av exploaterad mark ar det viktigt
att framja projekt som fortatar och foradlar exploaterade fastigheter. Det kan
ske genom mindre om- och tillbyggnader eller inom lagexploaterade fastigheter.

Prioritera flerbostadshus i de centrala delarna av staden

och smahusbebyggelse i halvcentrala delar

| dag finns en hog efterfragan pa bostader i flerbostadshus nara centrum, saval
bostadsratter som hyresratter. | 6vriga delar av kommunen ar dock efterfragan
mycket liten.

Bygg ut i takt med 6kad efterfragan i 6vriga kommunen

Prisstatistik och bedomningar visar att efterfragan pa bostader inom ovriga de-
lar av kommunen ar liten. Det finns heller inte nagon stor efterfragan pa mark
for bostadsutvecklingsprojekt (aven nar hansyn tagits till hog risk och dalig ex-
ploateringsekonomi).

Ta tillvara marknadslaget

| dag ar efterfrdgan mycket hog pa byggbar mark och enskilda bostader i cen-
trum, saval hyresratter som bostadsratter, vilket bor skapas i de centrala delarna
av staden.

Skapa attraktiva boendealternativ i centrum for aldre

Antalet invanare over 65 ar okar stadigt under de kommande aren. For att skapa
flyttkedjor bor attraktiva bostader for aldre skapas i strategiska lagen, med nar-
het till service och kommunikationer. Ett problem i dag ar bristen pa centralt be-
lagna bostader med hiss.

Utnyttja narheten till vattnet
Prisstatistik och bedomningar visar att det ar mycket attraktivt att bo i omraden
nara Vanern.
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Inledning

Bostadsforsorjningsprogrammet ska antas av kommunfullmaktige under
varje mandatperiod. Samhallsbyggnad har tagit fram ett forslag till nya riktlinjer
for bostadsforsorjning.

Underlaget till de nya riktlinjerna bygger pa vad som fortfarande ar aktuellt i
programmet fran 2015. Fastighetsagare, bostadsutvecklare och fastighetsmakla-
re har blivit intervjuade i syfte att gora klart vilka typer av bostader som
nuvarande och kommande Lidkdpingsbor efterfragar. Dessutom har politiker i
samhallsbyggnadsnamnden och tjanstepersoner pa Samhallsbyggnad analyse-
rat utvecklingsbar mark i kommunen. Samma personer har ocksa gjort en
marknads- och efterfrageanalys.

Resultatet redovisas pa kommunniva med overgripande strategier och vagle-
dande principer. Pa omrddesniva finns riktlinjer som styr arbetet med att
utveckla och planera de olika omradena. Riktlinjerna ar tankta att uppdateras i
takt med att kommunen utvecklas och marknaden forandras.

Varje ar genomfors analys och uppfdljning av programmet, sa att de stammer
med Overgripande strategier. Pa sa satt ar riktlinjerna alltid aktuella under man-
datperioden.

Programmets syfte

Bostadsforsorjningsprogrammet ska fungera som riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen, enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Forutom att
uppfylla kraven i lagen ska programmet vara ett styrdokument for kommunens
utveckling pa lang sikt. Programmet ar ocksa ett arbetsredskap med vagledande
principer for kommunens arbete och detaljplanering.

Programmet utgar fran efterfrdgan pa markna-

den samt forutsattningar hos kommunen och de
---ProgrammEt ska vara ett olika omradena. Programmet ska ge en tydlig bild

styrdokument for kommunens avvilka bostader nuvarande och kommande Lid-
kopingsbor efterfragar. Fastighetsagares och bo-

UtVECk“ng Pa |an8 Slkt- stadsutvecklares intresse att investera ska ocksa
undersokas.

Forsta delen av bostadsforsorjningsprogrammet, Del 1: Kommunovergripande
strategi, innehaller analys och strategi pd kommunniva. Andra delen, Del 2: Stra-
tegi per delomrade, innehaller forutsattningar och strategier for delomradena.
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Kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Bestammelserna for kommunernas ansvar for bostadsforsorjningen finns reg-
lerat i lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar och innebar
bland annat att:

"1 § Varje kommun ska med riktlinjer planera fér bostadsforsorjningen i kommu-
nen. Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommu-
nen att leva i goda bostdder och for att frdmja att dndamadlsenliga dtgdrder for
bostadsférsorjningen forbereds och genomfors. Vid planeringen av bostadsforsor-
ningen ska kommunen samrdda med berorda kommuner och ge ldnsstyrelsen, ak-
toren med ansvar for regionalt tillvixtarbete i Idnet och andra regionala organ
tillfalle att yttra sig. Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfull-
madaktige under varje mandatperiod. Fordndras forutsattningarna for de antag-

na riktlinjerna ska nya riktlinjer upprdttas och antas av kommunfullmdktige. Lag
(2013:866).

2 § Kommunens riktlinjer for bostadsférsorjiningen ska minst innehdlla féljande
uppgifter:

1. kommunens mdl for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet,

2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mdl, och

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala md,
planer och program som dr av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sdrskilt grundas pd en analys av den demografiska utvecklingen,
av efterfragan pd bostdder, bostadsbehovet for sdrskilda grupper och marknads-
férutsdttningar. Lag (2013:866).”

Nationella mal

Det dvergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hushalining med naturresurser och
energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Det 6vergripande malet har brutits ner i delmal och de som ar sarskilt relevanta
for bostadsforsorjningsprogrammet ar:

Hallbara stader ar inkluderande och tillgangliga stadsmiljoer som erbjuder al-
la manniskor en attraktiv och gron livsmiljo. Narhet gor att det ar enkelt att
leva sitt vardagsliv och ta sig fram med hallbara transporter som till exempel
gang och cykel. Helhetssyn i planeringen tillsammans med smarta |6sningar
bidrar till stader dar manniskor kan leva klimatsmart, halsosamt och tryggt.
Val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter
ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

Goda forutsattningar for byggande av bostader och lokaler, etablering av fore-
tag och for annat samhallsbyggande samtidigt som en god livsmiljo tryggas.
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Regionala mal

Region Vastra Gotaland har antagit visionen, "Vision Vastra Gotaland — det go-
da livet”. Visionen ar den gemensamma utgangspunkten for hur Vastra Gota-
land ska utvecklas for att vara en attraktiv region att bo och verka i. Visionen om
det goda livet beskriver vad ett gott liv innebar for invanarna i Vastra Gotaland.
Vagen dit forutsatter en hallbar utveckling i tre dimensioner — den ekonomiska,
den ekologiska och den sociala.

Lansstyrelsens rapport Bostadsmarknadsanalys — Vastra Gotalands [an 2018 vi-
sar att det fram till 2027 kommer att behovas 8o 0coo nya bostader i lanet varav
7000 i Skaraborg.

Kommunens vision

Lidkopings kommun har tagit fram en vision som ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen. Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett viktigt verktyg
i arbetet med kommunens utveckling pa en langsiktig och strategisk niva och
darmed for att nd visionen. Kommunens vision ar "Lidkoping - en valkomnande
och hallbar kommun”.

Tre malbilder som utgar fran visionen anger kommunens mal for ar 2030.

Erkant god livskvalitet, halsosam miljo och bra service for alla gor att fler
flyttar till Lidkdpings kommun och vi ar minst 45 ooo lidkopingsbor.

Lidkopings kommun ar en motesplats som har fordubblat antal besokare.

Det ska finnas jobb inom rackhall for alla som vill bo i Lidkopings kommun
och kommunikationer sa man kan ta sig till och fran utbildning och arbete.
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Del 1:
Kommunovergripande strategi

Kommunens utgangspunkter och férutsattningar

Planering

Lidkoping har en oversiktsplan antagen i oktober 2018 och en Stadsutvecklings-
plan for Lidkoping haller pa att tas fram (Fordjupad oversiktsplan for tatorten).

| stadsutvecklingsplanen behandlas fragor som hur Lidkoping ska kunna rymma
en vaxande befolkning och mojliggora for okat bostadsbyggande samtidigt som
vi ska varna stadens attraktionskraft. Aven ”"Program for social héllbarhet 2018-
2030” och kommunens miljoplan ar viktiga utgangspunkter for arbetet med bo-
stadsforsorjningsprogrammet.

Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett verktyg for planering, analys och uppfol;-
ning av bostadsbyggandet i kommunen. | tatorten Lidkoping foreslas flera omra-
den fa andrad markanvandning. Nya omrdden for bostader planeras i tatortens
utkanter, bland annat kring Tofta, Rada och Filsback. | centrala staden planeras
for blandad bebyggelse med bostdder, verksamheter och handel pa omraden
som tidigare varit verksamhetsmark till exempel Hamnstaden och ett omrade
langs Wennerbergsvagen. Forbifart Filsback, byggs ut just nu och nuvarande vag
44 blir en lokal gata. Fran Kartasen och vasterut finns ett storre vagreservat ef-
tersom forbifarten av vag 44 planeras for att fortsatta byggas ut. Forbifart Fils-
back och fortsatt utbyggnad av vag 44 satter en ny grans for staden soderut.
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Omradesindelning
| bostadsforsorjningsprogrammet ar Lidkopings tatort med omnejd indelad i fol-

jande delomraden.
Lidkopings stadskarna (1) som ar det mest centralt beldgna omradet. Nya Staden

(2) och Gamla Staden (3) ar tva separata omraden som ocksa bestar av stadsbe-

byggelse. Blivande Hamnstaden (4) ar ett eget omrade. Stadens ytterkanter
bestdr av fyra omrdden med stort inslag av smahusbebyggelse: Tofta/Stenham-

mar (5), Rada (6), Majaker/Ljunghed (7) och Filsback (8). Tva omraden, Ostra Ham-
nen (9) och Anghagen/Kartasen (10), ar och planeras forbli utan bostadsbebyg-

gelse. Resterande delar av kommunen bildar omrade .
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Befolkningsutveckling

Lidkopings kommun har under de senaste elva aren haft en svagt positiv befolk-
ningsutveckling. Vid utgangen av 2017 bestod kommunen av 39 506 personer.
Den drliga tillvaxttakten har under perioden varierat

mellan 0,2 och 0,9 procent, med ett snitt pa 0,46 Under 2017 tillkom 271
procent per ar. Befolkningstillvaxten har dock okat rejalt e
under de senaste tre &ren. Mellan 2008 och 2013 nya Lid kOpInngor.

vaxte staden med mellan 59 och 160 personer. Genom-

snittet var da knappt 1o personer per ar. Under 2017 tillkom 271 nya Lidkopings-
bor. De senaste tva dren, 2015 och 2016, var det 248 respektive 226 personer som
valde Lidkoping som hemstad. Den genomsnittliga befolkningsokningen under
de gangna elva aren ar 180 personer per ar.
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Befolkningsutveckling i Lidképings kommun, 2007-2016. Killa: SCB

Aldersférdelning

Det bor fler aldre i Lidkopings kommun jamfort med Sverige som helhet. De se-
naste elva aren har dessutom alla tioarsklasser over 5o ar okat, samtidigt som de
under 50 ar har minskat med 92 personer.

Flyttstrommar

Flyttstrommar, befolkningsprognoser och boendestatistik visar att det behovs fler
bostader inom alla boende- och upplatelseformer. Storst befolkningsokning van-
tas bland kommunens aldsta. Alltsa behover vi skapa forutsattningar for bosta-
der som moter behoven hos de aldre i kommunen. De senaste elva aren har 17 026
personer flyttat till kommunen och 15 083 flyttat ut. Det betyder ett positivt flytt-
netto om 1943 individer under perioden, eller i genomsnitt 177 personer per ar.

13
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Befolkningsmangd

Befolkningsprognos och befolkningsmal

Enligt kommunens befolkningsprognos fran 2018 kommer befolkningen i Lidko-
ping 6ka med cirka 8,8 procent, motsvarande 3 486 invanare, fram till utgangen
av 2030. Vastra Gotalandsregionen (VGR) har tagit fram en befolkningsprognos
for samtliga kommuner i lanet. Prognosen for Lidkoping visar att antalet invana-
re i kommunen okar med 2246 personer under samma period, med en tillvaxt
om 5,7 procent. De tva prognoserna pekar mot att Lidkopings invanare totalt ar
cirka 42 721 respektive 41752 vid utgangen av 2030.

Diagrammet nedan visar de tva befolkningsprognoserna i relation till kommu-
nens mal om att uppna 45 ooo invanare 2030. Om vi antar att befolkningen
okar lika mycket varje ar under perioden, blir befolkningsmangden cirka 45 ocoo
personer under 2030. Alltsa klart hogre an bada prognoserna.
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i S _ ]
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41 000 [] 06% =
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Befolkningsprognos och befolkningsmdl for Lidkdpings kommun, 2017-2026.
Kdlla: Lidképings kommun och VGR

Hushallsstruktur

Hushallsstrukturen i kommunen speglar i stort riksgenomsnittet. Andelen en-
samhushall ar nagot lagre, 38,1 procent i Lidkoping jamfort med 39,1 procent i
landet. Samtidigt ar antalet hushall med tva personer nagot hogre, 32,9 procent
i Lidkoping jamfort med 30,6 procent i landet. Lidkopings hushall bestar i ge-
nomsnitt av 2,16 personer, att jamfora med 2,19 i Sverige som helhet.

14
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Arbetsmarknad
Arbetslosheten i Sverige ar i dag 7,4 procent FO|Ja ktllgen har vi i dag en

talet Oppet arbetsld h sokande i pro- .
(antalet Gppet arbetslosa och sokande | pro . mycket stark arbetsmarknad i
gram under september 2017). Andelen arbetslo-

sa i Lidkdpings kommun ar 51 procent (septem- Lid koplngs kommun.
ber 2017). | slutet av 2016 var arbetslosheten 5,7

procent. 2015 respektive 2014 var siffrorna 6,7 procent respektive 7,2 procent.

Foljaktligen har vi i dag en mycket stark arbetsmarknad i Lidkopings kommun.

Arbetspendling

Under 2015 pendlade 4 251 yrkesverksamma till Lidkopings kommun. Samtidigt
var antalet pendlare till annan kommun 5 359 personer, alltsa ett negativt pend-
lingsnetto om 1108 personer. Antalet forvarvsarbetande med bade bostad och
arbetsplats i kommunen var 13 654 personer.

Inkomstfordelning

Den senaste matningen 2015 visade att medelinkomsten i Lidkopings kommun
var 276 400 kronor. | de yngre aldersgrupperna, 20-24 ar samt 25-29 ar, ar inkom-
sterna hogre an i Vastra Gotalands lan och landet som helhet. Formodligen
beror det pa att Lidkoping saknar ett eget hogre larosate och att fa studerande
bor i kommunen. | vriga aldersgrupper ar inkomstnivan i kommunen lagre an
snittet i bade lanet och landet i stort.

15
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Bostadsmarknad

Fastighetsbestand

De flesta av kommunens flerbostadshus ligger i tatorten Lidkoping. Kartan ned-
an visar de fastigheter som ar taxerade som flerbostadshus inom centrala Lidko-
ping (lila markering). Det finns dven en mindre mangd flerbostadshus utanfor de
centrala delarna, exempelvis i Tofta, Stenhammar, Rada och Vinninga.
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Fastigheter i Lidkopings tatort med omnejd taxerade som bostdder. Kdlla: Datscha

Storsta fastighetsagare

De storsta fastighetsagarna i Lidkoping ar kommunen sjalv med drygt 148 ooo
kvadratmeter taxerad yta, Fastighets AB Dromstan med drygt 46 ooo kvadrat-
meter i taxerad yta och Senate fastigheter och aktiebolag

Andelen smahus i med drygt 10 ooo kvadratmeter taxerad yta.
kommunen ar nio

procentenheter hogre an

Bostadsbestand

I Lidkdpings kommun fanns under utgangen av 2016 totalt

genomsnittEt [ Sverige- 19 059 bostader. Av dessa var 9 856 smahus, vilket motsva-

16

rar ungefar 52 procent. 8 146 bostader, cirka 43 procent, var
flerbostadshus. Ovriga hus och specialbostader var 1 057 stycken, det vill séga
fem procent. Andelen smahus i kommunen ar nio procentenheter hogre an
genomsnittet i Sverige.
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Antalet smahus i kommunen ar i stort sett samma som i andra kommuner i
samma storlek i regionen. Andelen smahus i Falkoping ar 54 procent, i Mariestad
53 procent och i Vanersborg 51 procent. | Skovde och Trollhattan, som har en
storre befolkning, utgor flerbostadshusen 42 procent och smahusen 39 procent.

Boendeformer

De flesta Lidkopingsbor 6ver 20 ar bor i smahus med dganderatt. Av 30 759 per-
soner i denna dlderskategori bor 17 949, nastan 60 procent, i smahus. Cirka 21
procent bor i hyresratt och drygt 16 procent i bostadsratt.

Nyproduktioner

Under de senaste elva dren har Lidkoping haft mellan 26 och 131 nya bosta-
der per ar. Totalt 718 bostader har skapats under perioden, varav de allra flesta i
smahus. Alla nyproducerade lagenheter i flerbostadshus ar hyresratter.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2016 2016 2017 m

Flerbostadshus 0 0 0 0 0 32 0 66 7 0 64 15
Sméhus 67 59 26 66 93 30 24 65 68 43 48 50
Totalt 67 59 26 66 53 62 24 131 75 43 112 65

Fardigstdllda bostdder i Lidkopings kommun, 2007-2017. Kdlla: SCB

Regionalt perspektiv

Antalet nyproducerade lagenheter i Lidkoping ar fa, jamfort med storre kommu-
ner i lanet och sett till befolkningsmangd och antal nya invanare i kommunen.
Samtidigt ligger andra mindre kommuner, sdsom Kungalv, Harryda och Ale, nar-
mare Goteborg och har alltsa battre forutsattningar.

Efterfragan pa bostader i
Hyresmarknaden de centrala delarna av

Efterfragan pa bostader i de centrala delarna av kom- kommunen ir |dag stor
munen dr i dag stor. | omraden innanfor Ringleden finns ’

framst en efterfragan pa hyresratter och bostadsratter i flerbostadshus. | res-
ten av kommunen ar efterfradgan pa hyresratter och bostadsratter liten, medan
smahus med aganderatt ar eftertraktade.

AB Bostdders bestdnd

Allmannyttiga AB Bostader ar den enskilt storsta agaren av flerbostadshus med
hyresratter i Lidkoping. Bolaget agde vid utgangen av 2017 sammanlagt 2 299
lagenheter, en bostadsyta om nastan 176 201 kvadratmeter. AB Bostader har
haft en mycket god utveckling under de senaste tio aren.
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Marknaden for bostadsritter och smahus

Bostadsratter och smahus i kommunen har 6kat i pris under de senaste tre till
fyra aren. Genomsnittspriset for en bostadsratt var cirka 5 700 kronor per kva-
dratmeter under 2014. | dag ar priset 11 600 kronor per kvadratmeter. Samtidigt
har priset pa ett smahus okat fran cirka 2 miljoner till 2,4 miljoner.

Bostadsrdtter

Stenhammar och Tofta har hogst priser trots att husen ar relativt stora, vilket
brukar sanka priset per kvadratmeter. En forklaring kan vara att de flesta bo-
stadsratterna ar nya. Lagenheterna i centrum och Nya och Gamla Staden ar re-
lativt lika i pris och storlek, och ligger en niva over bostadsratterna i resten av
kommunen. Ovriga bostadsratter ar beldgna i Vinninga.

Smadhus

| Lidkdpings tatort ar priserna pa smahus ungefar desamma. Utanfor tatorten
sjunker dock priserna rejalt. Smahuspriserna ar hogst i Nya Staden, foljt av Tofta,
Stenhammar och Rada.

Behov och efterfragan

Ekonomiska forutsattningar pa bostadsmarknaden

| Sverige ar styrrantorna just nu mycket Iaga, vilket har pressat bankernas
bostadsrantor. Konsumenterna har mojlighet att efterfraga bostader till allt
hogre priser. Samtidigt har fa bostader byggts runt om i landet, vilket gjort att
priserna har stigit pa smahus och bostadsratter.

Efterfragan pa bostadsmarknaden ar god i dag, men det kan dndra sig nar nya
regler trader in. Tva atgarder som diskuteras ar att gradvis trappa ner ranteav-
draget och att ha ett skuldkvotstak for alla nya boldn (vilket de flesta banker
redan infort). En skarpning av amorteringskravet fran 2016 ar ocksa pa gang,
dar syftet ar att minska hushallens l1an.Fran och med 1 mars 2018 ska dessutom
bolanetagare som lanar mer an 4,5 ganger sin bruttoinkomst amortera en
procentenhet mer an tdigare ar.
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Framtida bostadsbehov

Diagrammet nedan ar tankt att ge en bild av hur bostadsbehoven kan tankas bli
i kommunen. Som nyckeltal anvands den genomsnittliga storleken pa hushall i
kommunen under 2017, cirka 2,16 personer per hushall. Bostadsbehovet under
de senaste elva aren raknas fram genom att dividera befolkningsokningen med
nyckeltalet. Bostadsbehovet for de kommande elva aren raknas ut pa samma
satt, med tillagg fran Lidkopings kommuns och Vastra Goétalandsregionens
befolkningsprognos samt kommunens befolkningsmal.

Diagrammet visar en nyproduktionstakt om cirka 150 bo- ..en nyproduktionsta kt

stader per dr enligt kommunens prognos. Som jamforel- . .
erperarente =1 Prog J om cirka 150 bostader per
se finns Vastra Gotalandsregionens prognos som skulle

innebara cirka 95 bostader per ar. For att kunna erbjuda ar enligt var prognos.
bostad at alla nya Lidkopingsbor, med visionen 45 ooo

invanare 2030, behdvs 195 bostader per ar. Diagrammet visar aven att nyproduk-

tionstakten, i forhdllande till befolkningstillvaxten, varit relativt lag.
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e Ny produktion === Kalkylerat bostadsbe hov =t Kalkylerat bostadshehov (VGR)
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Arlig nyproduktion i férhdllande till beriknat bostadsbehov i Lidképings kommun,
2006-2025. Killa: SCB, Lidkopings kommun och VGR
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Diagrammet nedan visar nyproduktion i forhallande till beraknat bostadsbehov.
Den sammanlagda nyproduktionen under de senaste elva aren ar 718 bostader.
Beraknat bostadsbehov under samma period ar 917 bostader. Alltsa blir det ett
underskott om 199 bostader i kommunen (beraknat pa 2,16 personer per hushall).
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=== Kalkylerat bostadsbehov e= &= Kalkylerat bostadsbehov (VGR) == @== Kalkylerat bostadsbehov (kommunens prognos) === Kalkylerat bostadsbehov (befolkningsmal)

Samlad nyproduktion i férhdllande till berdknat bostadsbehov i
Lidkopings kommun, 2006-2025. Kdlla: SCB, Lidkdpings kommun och VGR

Observera att diagrammet inte raknar med eventuella ombyggnationer eller riv-
ningar av nuvarande byggnader. Viktigt att tanka pa ar att planerat behov och
faktisk efterfragan pa nya bostader inte alltid stammer dverens. Diagrammet
kan dock ge en fingervisning om framtida bostadsbehov.

Marknadsperspektiv

| bostadsforsorjningsprogrammet finns samlade svar fran intervjuer med fast-
ighetsagare, bostadsutvecklare och fastighetsmaklare inom kommunen. Syftet
har varit att se vilka bostader nuvarande och kommande Lidkopingsbor soker.
Tanken har ocksa varit att undersoka intresset hos fastighetsagare och bostads-
utvecklare som ju ska bygga de bostader som kommunen planerar for. Resulta-
tet fran intervjuerna, samt ovriga planerings- och marknadsforutsattningar, vi-
sas aven pa delomradesniva i andra delen av programmet, Del 2: Strategi per
delomrade.

Efterfragan hos slutkund

Det finns i dag en god efterfrdgan pa alla boende- och upplatelseformer i de
centrala delarna av kommunen. Flera personer som blivit intervjuade tycker att
det viktigaste ar att prioritera en fortatning av stadens centrala delar. Personerna
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efterfragar ocksa fler bostadsratter nara centrum och smahus i sjonara lagen.
Nagot som ocksa behdvs ar fler attraktiva bostadsalternativ i centrum, bland
annat tillganglighetsanpassade lagenheter med hiss. En viktig del i att fa en mer
fungerande bostadsmarknad ar att skapa attraktiva boendeformer for exempel-
vis aldre, en tydligt vaxande malgrupp. Pa sa satt skapas flyttkedjor som

frigor storre bostader utanfor centrum. Det kan alltsd vara lampligt att bygga
fler trygghetsboenden eller seniorbostader i centrum.

Lidkdpings kommun bestdr framst av hyresrattslagenheter och smdhus. Nypro-
duktionen av bostadsratter behover oka. Efterfragan pa bostadsrattsradhus och
smalagenheter om ett rum och kok anses dock vara liten.

Intervjupersonerna ar 6verens om hur efterfragan ser ut hos olika malgrupper.
Bostader i flerbostadshus efterfrdgas framst av dldre villasaljare, 5o ar och
uppat, utan barn (vilket stammer Gverens med statistiken). For smahus ar
efterfrdgan storst hos familjer med barn.

Aldre soker framst centralt boende i flerbostadshus. Det geografiska laget ar vik-
tigt eftersom risken finns att de boende blir isolerade om de bor utanfor staden
med daliga kommunikationer och otillracklig service.

Efterfragan i olika delomraden

Intervjupersonerna ar éverens om efterfragan av bostader inom tatortens

olika delar. | centrum innanfor Ringleden anses det finns en god efterfragan pa
hyresratter och bostadsratter i flerbostadshus. | resten av kommunen ar dock
efterfragan pa hyresratter och bostadsratter liten. Det enda undantaget ar
vattennara lagen nordvast om stan, som Tofta, Stenhammar och Sjélunda.
Tillsammans med Rada, Majaker och Ljunghed, samt yttre delarna av centrum,
anses de mycket attraktiva for smahusbebyggelse. Intervjupersonerna ar inte
lika optimistiska nar det galler Filsback eftersom det ligger utanfor centrum och
har samre kommunikationer.

Efterfragan hos fastighetsidgare och bostadsutvecklare

Intresset att investera verkar positivt, med tanke pa kommunens och stadens
storlek. Formdgan att betala for nyproducerade bostader bedoms i dag vara sa
god att det gar att med Ionsamhet skapa nya bostader inom flera delomraden.
En osakerhetsfaktor ar dock att det ar relativt stor skillnad i hyresniva och bo-
stadsrattspris mellan nyproducerade lagenheter och nuvarande, dldre lagenheter.

Efterfragan hos fastighetsagare och bostadsutvecklare ar geografiskt sett

samma som hos slutkunderna. De flesta intervjupersoner menar att absolut
viktigast ar att prioritera projekt som fortatar de centrala delarna av staden.
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Bostadsforsorjning for sarskilda grupper

Varje kommun ska planera for bostadsforsorjningen och ge alla kommuninva-
nare forutsattningar for ett bra boende. Sa sager lagen om kommunernas bo-
stadsforsorjning. Invanarnas forutsattningar och behov ar olika och det behovs
en bild av boendesituationen for olika malgrupper. Nedan finns en sammanstall-
ning som aven visar hur bostadsbehovet kan komma att bli framover.

Unga vuxna och studenter

Unga vuxnas betalningsformaga ar ofta begransad, vilket gor att de inte soker
efter nyproducerade lagenheter eftersom priserna eller hyrorna ar hogre. | Lidko-
ping finns i dag inga studentbostader eller ungdomsbostader. Istdllet far unga
vuxna vanda sig till allmannyttan och privata fastighetsagare.

Vid utgdngen av 2016 bodde de flesta unga vuxna, 20-24 ar, i smahus med
aganderatt, vilket tyder pa att vissa bor kvar i sitt foraldrahem. Andelen boende
i smahus var cirka 42 procent. Samtidigt bodde cirka 34 procent i hyresratt och
18 procent i bostadsratt.

Unga vuxna efterfragar framst mindre lagenheter. Inom allmannyttan ar det ba-
ra 15 procent av lagenheterna som bestdr av ett rum och kok. Samtidigt har det
lange varit ett negativt flyttnetto bland unga i aldern 19 till 24 ar, och troligt ar
att det de narmaste tio aren blir en negativ befolkningstillvaxt i samma aldrar.
Intervjupersonerna upplever alla att efterfragan pa sma lagenheter ar liten.

Barnfamiljer

Bland barnfamiljer finns varierande behov och resurser. Gemensamt ar att
manga efterfragar storre boenden, ofta smahus med dganderatt. Lidkdping ar
pa sa satt mycket bra for barnfamiljer eftersom det finns manga smahus.

Aldre

| dag utgor invanare over 65 ar drygt 22 procent av befolkningen i kommunen.
Under det narmaste decenniet kommer de aldre i befolkningen bli allt fler. Vid
utgdangen av 2026 forvantas andelen invanare over 65 ar vara drygt 24 procent,
en tillvaxt om narmare 1500 personer. | dag bor cirka 55 procent av de aldre i
smahus, cirka 21 procent i bostadsratt, 17 procent i hy-
Under det narmaste resratt och 4 procent i specialbostad. Bland invanare

decenniet kommer de 3ldre over 8o ar ar motsvarande siffra drygt 12 procent.

i befolkningen bli allt fler.  Aldres bostadsbehov skiljer sig at och olika typer av
bostader behovs. Dessutom kan behovet av att flytta
ske snabbt. Till skillnad fradn unga vuxna, som ofta har svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden, har aldre redan en bostad. Problemet for manga aldre ar i
22 stallet att hitta lampliga alternativ nar de behover flytta.
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Lidkopings kommun erbjuder i dag olika boendeformer for aldre: sarskilda boen-
den som ar behovsprovade, samt trygghetsboenden, pensionarslagenheter och

seniorbostader (vilka inte kraver bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen). Till sar-
skilda boenden hor aldreboenden och demensboenden, som ar till for personer

som behover mycket omvardnad.

| takt med en vaxande aldre befolkning blir det allt viktigare att hitta alternati-
va boenden. S3 kallade mellanformer, som inte ar behovsprovade, kan ge bade
ett kvalitativt boende och 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden. Samtidigt vill
manga aldre inte flytta utan valjer att bo kvar hemma. Foljaktligen ar det troligt
att behovet av bostadsanpassningar i det egna hemmet blir vanligare framover.

Personer med funktionsnedsattning

Kommunen har skyldighet att tillhandahalla sarskilda boenden till personer med
olika funktionsnedsattningar och det ar insatsen bostad med sarskild service
som regleras i bade socialtjanstlagen (SoL) och lagen om stod och service till vis-
sa funktionshindrade (LSS). Tillgdngen till bostader inom det ordinarie bostads-
bestandet ar en viktig fraga for personer med funktionsnedsattning, bostaden
har dven stor betydelse for att tillgodose delar av livet som andra far genom ak-
tivitet utanfor sin bostad.

Inom LSS gar det att urskilja tre olika boendeformer; gruppbostad, servicebostad
och annan sarskilt anpassad bostad. Gruppbostad ar ett alternativ for personer
med ett omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov. Inom Sol ar servicebostad
det vanligaste begreppet och utgor en mellanform mellan boende i gruppbo-
stad och sjalvstandigt boende i ordinar lagenhet.

| Lidkoping finns idag 20 olika boenden riktade till personer med funktionsned-
sattning. For att fd en bostad i ett sadant boende kravs ett myndighetsbeslut av
en handlaggare. Boendena erbjuder olika grad av service beroende pa den boen-
des behov. | dag finns ingen mojlighet att sjalv valja sitt boende, men kommu-
nen ska tillgodose varje individs behov i det boende som erbjuds.

Kommunen kommer aven fortsatt ha ett behov av nya sarskilda boenden. Per-
soner med funktionsnedsattning efterfragar dock inte alltid I6sningar i form av
kollektiva boenden. Istallet vill personerna ofta ha boendel6sningar dar den eg-
na bostaden anpassas efter var och ens behov och med ratt bostad kan dessa
personer leva ett fortsatt sjalvstandigt liv. I[dag ges detta stod i form av boende-
stod, det ar darfor av stor vikt att det i kommunen verkas for lampliga bostader i
det ordinara bistandet med hog tillganglighet for den aktuella malgruppen.
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Nyanldnda flyktingar

Bosattningslagen tradde i kraft den 1 mars 2016 (2016:38). Lagen innebar att alla
kommuner ar skyldiga att efter anvisning ta emot nyanlanda som har beviljats
uppehallstillstand. Syftet med lagen ar att nyanlanda snabbare ska tas emot for
bosattning i en kommun, och darmed kunna pabdrja etableringen i samhallsli-
vet och pd arbetsmarknaden.

Bosattningslagen innebar att kommunerna mdste beakta mottagandet av nyan-
landa i sin planering for bostadsforsorjningen. Regeringens intention ar att kom-
munerna i sa stor utstrackning som majligt bor erbjuda anvisade nyanlanda per-
manenta bostader.

Kommunen ansvarar for att ta emot nyanlanda for bosattning efter anvisning uti-
fran sitt kommuntal och sin drsplanering. Dessutom tar kommunerna emot nyan-
landa som ordnar bosattning pa egen hand, personer som kommer som anhoriga
till en person som redan bor i kommunen samt ensamkommande barn.

Flyktingmottagandet i Lidkoping har okat, precis som i ovriga delar av Sverige.
Under 2016 uppgick kommunens flyktingmottagande till 185 personer och 2017
till 249 personer, att jamfora med 38 personer 2012. FOor 2018 tror kommunen att
siffran blir 140 nyanlanda (anvisningstalet var 69). For 2019 ar anvisningstalet 42,
sammantaget for 2019 och 2020 uppskattar Social och arbetsmarknad det tota-
la flyktingmottagandet till 100 personer.

Eftersom Lidkopings kommun inte klarat av att bosatta nyanlanda utifran bo-
sattningslagens intentioner sa har nyanlanda i viss utstrackning bosatts i tillfal-
liga boendelosningar eller via andrahandskontrakt. Boendesituationen for nyan-
landa uppgick under hosten 2018 till att cirka 8o nyanlanda, varav drygt 30 barn,
bodde i tillfalliga boenden.

Kommunen ansvarar, som namnt ovan, aven for ensamkommande barn. Kom-
munen ansvarar for den enskilde och dess boende under asylprocess samt efter
bedomning av den enskildes behov av stod. For detta har Lidkopings kommun
ett HVB-hem samt tre stddboenden. Efter insats och om behov inte foreligger
ska den enskilde bosatta sig pa egen hand.

Socialt utsatta grupper och personer som
star utanfor ordinarie bostadsmarknad

Boendefragan ar mycket angelagen och central for manniskor som far stod och
insatser fran Individ- och familjeomsorg (IFO). Socialtjansten upplever att allt fler
behover hjalp med sitt boende eftersom de inte far bostad till foljd av exempel-
vis restforda skulder hos Kronofogden och/eller betalningsanmarkningar.

Tillgadngen till bostad ar en forutsattning for att de 6ppenvardsinsatser soci-
altjansten erbjuder ska kunna genomforas och for att klienter ska kunna slus-
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sas ut fran olika former av institutionsvard. Efterfrdgan pa sa kallade tranings-
lagenheter i det ordinara bostadsbestandet okar for exempelvis ungdomar och
manniskor i missbruk och/eller hemloshet.

Andra hushall som har behov av stod kopplat till boendet ar vdldsutsatta kvin-
nor som behover skyddat boende, ensamstaende och barnfamiljer med betal-
ningsanmarkningar, hushall med social problematik samt personer som efter av-
slutad behandling behover bostad.
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Summering och slutsatser

Befolkningsutvecklingen i kommunen har under de senaste dren
varit svagt positiv och aven framover vantas en positiv befolk-
ningsutveckling. Antalet yngre och aldre ar fler och vantas bli sa
aven framover, i hogre takt an invanare i arbetsfor alder. Kom-
munens prognos visar en befolkningsokning som ar klart lagre
an den tillvaxt som kravs for att Lidkdping ska uppna malet om
45 000 invanare 2030.

Flyttstrommar, befolkningsprognoser och boendestatistik tyder
pa ett okat behov av bostader inom alla boende- och upplatelse-
former. Storst befolkningsokning sker bland kommunens dldsta,
vilket innebar att det behovs fler bostader som moter efterfragan
inom denna aldersgrupp. Det finns ocksa ett behov av att kom-
munens verksamheter samarbetar for att skapa mojligheter for
resurseffektiva boendelosningar for personer med svag ekonomi.

Resultat fran intervjuer med marknadsaktorer samt statistik vi-
sar att manga i dldrarna 30-39 dr och 40-49 ar kommer att flyt-
ta till aganderatt i smahus fran ovriga boendeformer. | takt med
att befolkningen dldras och allt fler vdljer bostadsratt, minskar
antalet boende i hyresratt. Forutsattningar finns for att byg-

ga mer inom alla boende- och upplatelseformer. Intervjuerna vi-
sar pa ett storre intresse for bostadsrattslagenheter de senaste
aren, vilket ocksa syns i prisstatistiken.

Nyproduktionstakten i kommunen har de senaste dren varit lag
och tillskottet inom flerbostadshus mycket litet. Under perioden
2007 till 2017 har det tillkommit i snitt 1,69 bostader per 1 ooo
invanare och 0,36 bostader per ny invanare. Med tanke pa be-
folkningsutvecklingen behdvs fler bostader. Utifran nuvarande
hushallsstorlekar och en bostadsmarknad i balans, behovs 0,4 till
0,5 nya bostader per ny invanare.

For att mota befolkningstillvaxten de narmaste tolv dren behovs
cirka 150 nya bostader per ar (beraknat pa 2,16 personer per hushall).

Prisutvecklingen pa bostadsratter och smahus har varit mycket
positiv de senaste aren. Bostadsratter har i flera ar haft ett snitt-
pris om 5 000 kronor per kvadratmeter, for att i dag narma sig
12 000 kronor per kvadratmeter. | senare ars nyproducerade bo-
stadsratter ar genomsnittet cirka 21 ooo kronor per kvadratme-
ter. Den 6kande betalningsviljan ger goda forutsattningar for
fler bostadsrattsprojekt med god exploateringsekonomi.
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Efterfrdgan pa centralt belagna bostader ar i dag stor. | omraden inn-
anfor Ringleden finns framst en efterfragan pa hyresratter och bo-
stadsratter i flerbostadshus. | resten av kommunen ar efterfragan pa
dessa boende- och upplatelseformer mycket liten. Istallet ar det sma-
hus med aganderatt som efterfragas.

Fastighetsagare och bostadsutvecklare ar positiva till att investe-

ra, med hansyn till kommunens och stadens storlek. Skillnaden mel-
lan hyresnivaer och bostadsrattspriser i befintliga bostader ses dock
som en risk som forsvarar for nyproduktion. Storst efterfragan finns
for fortatningsprojekt inom centrala delar och omraden i sjondra lage,
framst nordvast om centrum.
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Del 2: Strategi per delomrade

Centrum

Inom omridet finns cirka 250 fastigheter, varav néira 200 dr annat dn smdhus.

Marknadsférutsattningar

Hela omradet utgor ett mycket bra lage for bostadsandamal. Marknadsmassiga
hyresnivaer for nyare hyresratter bedoms vara mellan 1 460 och 1560 kronor per
kvadratmeter. Bostadsrattspriserna ar bland de hogsta i kommunen, dock lagre
an i Tofta/Stenhammar, cirka 11 700 kronor per kvadratmeter (medraknat objekt
som salts under det senaste aret).

Aven om delomradet i stort ar utbyggt finns viss exploateringsbar mark som dess-
utom dgs av kommunen. | kvarteren Uranus och Vulcanus (i omradets sydvastra
del som i dag anvands som parkering) finns aldre stadsplan fran 1947 som anger
kvartersmark for bostadsandamal. Omradet hdller pa att planlaggas for bostader.

Aven inom kvarteret Apollo finns markomrade som delvis dgs av kommunen och

anvands som parkering. For omradet galler en stadsplan fran 1979 som anger ga-

rage. Pa sikt finns potential for stadsutveckling aven har, troligen framst bostader.
Kommunen ager aven den narliggande fastigheten Castor 6 mellan Tullgatan och
Kallandsgatan, som ar planlagd for garage och som i dag anvands som parkering

samt ryms inom samma stadsplan som kvarteret Apollo.
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Bostadsforsorjningsstrategi for Centrum

Fortata och foradla

Eftersom omrddet mest bestar av exploaterad mark ar det viktigt att
framja projekt som fortatar och foradlar exploaterade fastigheter. Det kan
ske genom mindre om- och tillbyggnader eller inom lagexploaterade fast-
igheter. Potential for foradling borde aven finnas inom fastigheter som i
dag framst anvands for markparkering. | samband med utbyggnaden av
Hamnstaden borde stadens centrum steg for steg flyttas vasterut, vilket
kan ge fler lediga lokaler for kommersiella verksamheter, framst oster om
Lidan. Inom omrddet borde det finnas forutsattningar att riva och bygga
nytt, eller gora om lokaler till bostader.

Ta tillvara marknadslaget

| omradet ar efterfrdgan i dag mycket hog pa byggbar mark och enskilda
bostader, bade hyresratter och bostadsratter. Fler bostadsrattslagenhe-
ter borde skapas. Smaskaliga bostadsrattsprojekt inom centrala lagen kan
stodja kommande storre exploateringar, exempelvis Hamnstaden, genom
att hoja de i dag relativt laga priserna.

Skapa blandad stad enbart dar forutsattningar finns

Bostader och kommersiell verksamhet pa markplan, sasom butiker, café-

er och restauranger, bor begransas till starka kommersiella lagen dar ekono-
miska forutsattningar finns. Ett for stort kommersiellt inslag pa icke stra-
tegiska lagen riskerar att forsamra exploateringsekonomin i det enskilda
projektet. Det kan ocksa konkurrera ut nuvarande, kommersiella verksamhe-
ter, nagot som kan leda till tomma lokaler och ett mindre levande centrum.
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Nya Staden

Fastighetsbestand och fastighetsigare

Inom omrddet finns cirka 1390 fastigheter, varav ndrmare 270 dr annat dn smdhus.
Pd bilden dr utredningsomrddet enligt dversiktplanen markerad.

Marknadsforutsattningar

For bostadsandamal bedoms storre delen av omradet vara ett bra lage. Dock ses
de mer centrala delarna, framst 6ster om Rudenschéldsgatan, som ett mycket
bra lage. Marknadsmassiga hyresnivaer for nyare hyresratter ar mellan 1 250 och
1560 kronor per kvadratmeter. Bostadsrattspriserna liknar de i centrum, cirka

11 500 kronor per kvadratmeter (medraknat objekt som sdlts under det senaste
aret). Smahuspriserna ar cirka 25 200 kronor per kvadratmeter, motsvarande
cirka 3,41 miljoner kronor per objekt, vilket ar hogst i kommunen.

| 6versiktsplanen finns ett utredningsomrdade med inslag av bostader vaster om

Kartegdrdsvagen, en fortsattning pa nuvarande bebyggelse. Kommunen ar
fastighetsagare och har full radighet.
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Bostadsforsorjningsstrategi for Nya Staden

Prioritera flerbostadshus med visst inslag av smahus

Det finns i dag stor efterfragan pa bostader i flerbostadshus nara centrum,
bade bostadsratter och hyresratter. Omradets yttre delar i vaster ar dock
lampliga for smahusbebyggelse.

Skapa attraktiva boendealternativ for aldre

Antalet invanare over 65 dr okar stadigt under de kommande aren. For att
skapa flyttkedjor bor attraktiva bostader for aldre skapas i strategiska |a-
gen, med narhet till service och kommunikationer. Bostaderna kan anting-
en byggas direkt for seniorer eller som trygghetsbostader. De kan ocksa
utformas sa att aldre invanare bosatta i smahus utanfor staden upplever
alternativet som attraktivt. Viktigt ar att bygga ndgot storre lagenheter
med god tillganglighet. Ett problem i dag ar bristen pa centralt beldagna
bostader med hiss.
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Gamla Staden

Fastighetsbestand och fastighetsigare

Inom omrddet finns ungefir 840 fastigheter, varav cirka 230 dr annat dn smdhus,
med en sammanlagd taxerad area om drygt 1160 000 kvadratmeter. Pd bilden dr
nytt omrdde for bostdder enligt 6versiktplanen markerad.

..det behover skapas Marknadsforutsittningar
attraktiva boenden for For bostadsindamal bedoms storre delen av omra-

sldre i tralt bela det vara ett bra lage. Dock ses de mer centrala delarna,
aldre inom centra €lagna  fimstvasterom Ostbygatan och norr om Kvarnegards-

delar av kommunen... gatan, som ett mycket bra lage. Marknadsmassiga hy-

resnivaer for nyare hyresratter ar mellan 1250 och 1560

kronor per kvadratmeter. Bostadsrattspriserna ar nagot lagre an priserna i centrum

och Nya Staden, cirka 10 300 kronor per kvadratmeter (medraknat objekt som salts

under det senaste aret). Smahuspriserna ar cirka 21 600 kronor per kvadratmeter,

vilket motsvarar cirka 2,85 miljoner kronor per objekt, strax under prisnivaerna i Tof-
ta/Stenhammar och Rada.

Lidkopings kommun ager marken langs Wennerbergsvagen dar nuvarande

stallverk kommer att flyttas och omrddet foreslas istallet bebyggas med bostader,
service och arbetsplatser.
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Bostadsforsorjningsstrategi for Gamla Staden

Prioritera flerbostadshus med visst inslag av smahus

Det finns i dag stor efterfrdgan pa bostader i flerbostadshus nara
centrum, bade bostadsratter och hyresratter. Omradets yttre delar i vaster
ar dock lampligt for smahusbebyggelse.

Skapa attraktiva boendealternativ for aldre

Antalet invanare over 65 dr okar stadigt under de kommande aren. For att
skapa flyttkedjor bor attraktiva bostader for aldre skapas i strategiska |a-
gen, med narhet till service och kommunikationer. Bostaderna kan anting-
en byggas direkt for seniorer eller som trygghetsbostader. De kan ocksa
utformas sa att dldre invanare bosatta i smahus utanfor staden upple-
ver alternativet som attraktivt. Viktigt ar att bygga nagot storre lagenhe-
ter med god tillganglighet. Ett problem i dag ar bristen pa centralt belagna
bostader med hiss.
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Hamnstaden

Fastighetsbestand och fastighetsigare

Inom omrddet finns ungefdr 6o fastigheter med en sammanlagd taxerad area

om knappt 120 0oo kvadratmeter. Inga fastigheter dr taxerade som bostdder in-
om hyreshusenheter eller grupphusomrdden. Pd bilden dr utredningsomrddet enligt
oversiktplanen markerad.

Marknadsforutsattningar

Omradet rymmer till stor del projektet Hamnstaden vilket, vid utbyggnad en-
ligt plan, bedoms som ett mycket bra lage for bostader. Marknadsmassig hyra
for nyare hyresratter bedoms bli mellan 1460 och 1560 kronor per kvadratme-
ter. Framnasomradet ses som ett utredningsomrade for framtida exploatering
av bostader och handel. Markomradet ags framst av kommunen och gransar till
nuvarande handelsomrade och kommande exploateringsomrdde i Hamnstaden.
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Bostadsforsorjningsstrategi for Hamnstaden

Skapa en blandad levande stadsdel

En fordjupad oversiktsplan finns for omradet och byggherrar till forsta
etappen. Arbetet med att utveckla omrddet bor ske inom sjalva projektet.
Efterfrdgan pa bostader inom omradet borde vara stor.

Sakerstall kopplingen till centrum

| dag saknar omrddet en naturlig koppling till centrum, men i takt med att
Hamnstaden byggs ut kommer det troligen att bli battre. Det finns dock
en risk att den forsta etappen som byggs upplevs som isolerad och om-
given av verksamheter som framst ar i gang dagtid.
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Tofta/Stenhammar

Fastighetsbestand och fastighetsigare

Inom omrddet finns ungefdr 1440 fastigheter, varav cirka 8o dr annat dn smadhus.
Pd bilden dr nya bostadsomrdden enligt dversiktplanen markerade.

Marknadsforutsattningar

Omrddets exploaterade delar, framst 6ster om Lackdvagen, bedoms som ett bra
lage i staden vad galler bostader. Marknadsmassiga hyresnivder for nyare hyres-
ratter ar mellan 1250 och 1360 kronor per kvadratmeter. Bostadsrattspriserna ar
de hogsta i kommunen och uppgar till cirka 15 600 kronor per kvadratmeter (med-
raknat objekt som salts under det senaste dret). Inslaget av nyare bostader ar dock
stort vilket paverkar prisbilden. Smahuspriserna ar cirka 24 400 kronor per kvadrat-
meter, vilket motsvarar cirka 2,93 miljoner kronor per objekt, som i Rada.

Nyproduktionen bestdr av bostadsrattslagenheter och smahus. Bostadsratterna
kostar cirka 21 ooo kronor per kvadratmeter. Smahusen om cirka 130 kvadratme-
ter kostar mellan 3,25 och 3,4 miljoner kronor.

Omrddet Lockdrn, som i dag anvands for bollplaner, ar ett framtida utrednings-
omrade dar dgandet ar blandat privat och kommunalt. | den nya dversiktplanen
finns forslag om ny markanvadning och nya bostadsomraden i delomradena
Erstorp och Brynasa.
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Bostadsforsorjningsstrategi for Tofta/Stenhammar

Prioritera smahusbebyggelse med visst inslag av flerbostadshus
Omradet bestar i dag framst av smahus, vilket aven framover ar lamp-

lig bebyggelse. Ett visst inslag av flerbostadshus kunde ocksa vara mojligt,
framst i form av bostadsrattslagenheter. Det kan aven vara bra att
utveckla hyresrattslagenheter pa basta lage inom omrddet.

Utnyttja narheten till vattnet

Omradet bedoms som mycket attraktivt, delvis tack vare narheten till
Vanern. Det finns god anledning att starta utvecklingsprojekt med god
exploateringsekonomi inom omradets mest attraktiva delar.
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Rada

Fastighetsbestand och fastighetsigare

Inom omrddet finns ungefdr 98o fastigheter, varav drygt 40 dr annat dn smdhus.
Bortsett fran smdhus innehdller omrddet fd bostadsfastigheter. Pd bilden dr nya
bostadsomrdden enligt éversiktplanen markerade.

Marknadsforutsattningar

Omradets exploaterade delar, det vill saga Rada Mosse, Silverbyn och Lillangen,
beddms som ett bra lage i staden vad galler bostader. Marknadsmassiga hyres-
nivaer for nyare hyresratter ar mellan 1 250 och 1360 kronor per kvadratmeter.
Inga bostadsrattsoverlatelser har skett under det senaste dret. Smahuspriserna
ar cirka 22 300 kronor per kvadratmeter, vilket motsvarar cirka 2,91 miljoner
kronor per objekt, som i Tofta/Stenhammar.

Nyproduktionen bestar av smahus. De hus som byggts under 2015 och 2016
kostar i dag drygt 3 miljoner kronor. Smahusen om cirka 140 till 150 kvadrat-
meter kostar mellan 3,5 och 3,6 miljoner kronor.

For narvarande pagdr exploatering av Askeslatt med mojlighet till 240 bostader.
Det kommer att erbjudas tomter via kommunens tomtké och markanvisningar
for grupphusbebyggelse och mindre flerbostadshus. Utbyggnation av omradet
kommer att ske etappvis under flera ar. | den nya oversiktsplanen finns forslag
om ny markanvandning och nya bostadsomraden i delomradena Rada prastgard,
Rada mosse och Tomtehagen. Tillsammans kan det bli cirka 9oo bostader pa sikt.

Page 38 of 46



Bostadsforsorjningsstrategi for Rada

Prioritera smahusbebyggelse
Omradet bestar i dag framst av smahus, vilket aven framover ar lamplig

bebyggelse.
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Majaker/Ljunghed
Fastighetsbestand och fastighetsigare

Inom omrddet finns ungefdr g8o fastigheter, varav knappt 20 dr annat dn
smdhus. Bortsett frdn smdhus innehdller omrddet fd bostadsfastigheter.
Pd bilden dr nytt bostadsomrdde enligt oversiktplan markerad.

Marknadsforutsattningar

Omradets exploaterade delar, det vill sdga Ljunghed och Majaker, bedoms som
ett bra lage i staden vad galler bostader. Marknadsmassiga hyresnivaer for nya-
re hyresratter ar mellan 1 250 och 1360 kronor per kvadratmeter. Inga bostads-
rattsoverldtelser har skett under det senaste aret. Smahuspriserna ar cirka

20 900 kronor per kvadratmeter, vilket motsvarar cirka 2,64 miljoner kronor per
objekt, Iagst bland omradena nara centrum.

Nyproduktionen bestar av aganderatter i par- och radhus. Parhusen, om cirka
145 kvadratmeter, kostar i dag 3,6 miljoner kronor. Radhusen, om cirka 120

kvadratmeter, kostar i dag cirka 3,2 miljoner kronor.

| den nya oversiktsplanen finns ett narliggande omrdade som beraknas rymma
cirka 175 lagenheter. Detta omrdde ar privatagt.
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Bostadsforsorjningsstrategi for Majaker/Ljunghed

Prioritera smahusbebyggelse
Omradet bestar i dag framst av smahus, vilket aven framover ar lamplig

bebyggelse.

Page 41 of 46

41



42

Filsback

Fastighetsbestand och fastighetsigare

Inom omrddet finns ungefdr 290 fastigheter, varav cirka 15 dr annat dn smahus.
Inga fastigheter dr taxerade som bostdder inom hyreshusenheter eller grupphus-
omrdden.

Marknadsforutsattningar

Omradets exploaterade delar bedoms som ett utvecklingsomrade for bostads-
andamal. Marknadsmassiga hyresnivaer for nyare hyresratter ar mellan 1150
och 1250 kronor per kvadratmeter. Inga bostadsrattsoverldtelser har skett under
det senaste dret. Smahuspriserna ar cirka 23 800 kronor per kvadratmeter, vilket
motsvarar cirka 2,55 miljoner kronor per objekt.
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Bostadsforsorjningsstrategi for Filsback

Stark utvecklingen i omradet genom fortsatt planering

Ett detaljplaneprogram finns for omradet, framtaget gemensamt med
Gotene kommun. Arbetet med att utveckla omradet fortsatter med pro-
grammet som utgangspunkt. Efterfragan pa bostader okar troligen nar
nuvarande vag 44 flyttas och omradet blir mer attraktivt.

Utnyttja narheten till vattnet

Nar nuvarande vag 44 flyttas blir det lattare att utnyttja narheten till
Vanern, nagot som ar viktigt att tanka pa i det fortsatta arbetet.
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Ovriga kommunen

Marknadsférutsattningar

| de mindre tatorterna bedoms forutsattningarna vara goda dar narheten till
centrala Lidkoping aven kompletteras med tillganglighet till kollektivtrafik som
gor att man kan na ovriga Skaraborg och regionen. Det finns klara detaljplaner
framst for villabebyggelse i de flesta av de mindre orterna i kommunen.

Marknadsmassiga hyresnivaer for nyare hyresratter ar mellan 1100 och 1250
kronor per kvadratmeter. Bostadsrattsoverlatelser har under det senaste aret
skett i Vinninga dar priset ar cirka 12 300 kronor per kvadratmeter. Smahuspri-
serna for samtliga delar av 6vriga kommunen ar i dag cirka 15 000 kronor per
kvadratmeter, vilket motsvarar cirka 1,52 miljoner kronor per objekt.

Bostadsforsorjningsstrategi for
ovriga kommunen

Bygg ut i takt med 6kad efterfragan

Det finns efterfragan pa bostader i 6vriga delar av kommunen vil-
ken i huvudsak bestar av friliggande villor. Efterfragan pa mark for
bostadsutvecklingsprojekt ar i nulaget begransad. Detaljplaner tas
fram efter intresseanmalan.
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Arbetsprocess

Arbetet med att ta fram bostadsforsorjningsprogrammet har drivits av Sam-
hallsbyggnad som anlitat konsultbolaget NAI Svefa for framtagande och ana-
lys av materialet till riktlinjerna. Materialet har bearbetats av forvaltningen och
sprakbearbetats av Ingrid Skarp, pa Skarp skribent.

Bostadsforsorjningsprogrammet har skickats pa remiss under oktober-december
2018 till lansstyrelse, samtliga namnder och bolag i kommunen, samtliga politis-
ka partier som finns representerade i kommunfullmaktige, samt till omkringlig-
gande kommuner.

Relevanta synpunkter som inkommit under remisstiden har tagits hansyn till
och inarbetats i programmet.

Kallor

Foljande externa material och information har inhamtats som underlag for
bostadsforsorjningsprogrammet:

Statistik fran Arbetsformedlingen, Kolada, Migrationsverket, SCB, Swedbank
och VGR.

Information kring nationella och regionala mal for bostadsbyggandet fran
Regeringen och VGR.

- Fastighetsrelaterade uppgifter fran Datscha, Maklarstatistik och NAI Svefas
egna databaser.

« Information kring allmannyttans bestand fran AB Bostader.

Resultat fran intervjuer med fastighetsagare, bostadsutvecklare och
fastighetsmaklare.
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